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Aliansce Apresentas seus Resultados e Destaques
Financeirose Operacionaisio ZT10

Rio de Janeirg 12 de Agostode 2010 ¢ A Aliansce Shoppingenters S.ABovespa: ALSG3)ma das maioreproprietarias e
administradoras de Shopping Centers plais anuncia hoje sesiresultadc do 2° trimestre de 2010 Todas as informacdes
operacionais e financeiras a seguir, exceto quando indicado de outrafedo apresentadas em Reais, com base em nameros
consolidados e de acordo com a legislagéo societaria brasileira.

As informacdes gerenciais da Companhia, baseadas nas demonstra¢gbes financeiras consolidadas da Companhia, fo
elaboradas de forma a refletir e consolidar a participagéo de 69,62% detida pela Aliansce no Via Parque Shopping, bem com
exclusdo do ShoppinLeblon do nosso portfélio, ocorrida em novembro de 2009 paegondd trimestre de 2009. Para analise

da conciliagdo entre as demonstra¢cbes financeiras consolidadas e as informacgdes gerenciais, vide comentarios na se
Apéndices.

Destaques d segundotrimestre de 2010e eventos recentes

As informacgfes financeiras destacadas abaixo s@o gerenciais, baseadas nas demonstra¢gfes financeiras consolidadas
Companhia:

A As vendas nos shoppingnters da Companhia tiveram um crescimento 2462 no 2T1Q Asvendas nas mesmas
areas(SASE mesmas lojaéSSSapresentaram crescimento dg3% e10,%, respectivamente

A Lucro liquidoapresentou umcrescimento del34,4%comparandoao mesmo periodo de 2009 alcancando R$ 16,3
milhdes.

A Crescimento de 31% na receita brutao 2T10, totalizando R$2,1milh&es.

A No 2T10, o NOapresentou um crescimento de 3% totalizalo R$40,2 milhes contra R$ 30v8lhdes do2T09
enguanto a margem de N@lcancouwd0,4%

A EBITDA ajustadgeesentou crescimentno 2T10de 23,3%em relbcdo ac2T09atingindo R$1,1milhdes enquanto a
margem de EBITDA ajustado ating#,a

A FFO ajustado apresentouescimento de 65%no 2T1Q evoluindode R®0,3 milhdes n®T09 para R83,8milhdes A
margem do FFO ajustado atin@i9,8%no 2T10

A Taxa de ocupgdo dos empreendimentos de 98¢1 ndo incluindo o Shopping Santa Ursula, que passa por obras de
revitalizagao, e o Boulevard Shopping Brasilia que esta em fase de comercializacgao.

A No 2T10 osnvestimentosda Companhi@m greenfidds eexpansdes emseusshoppingdotalizaramR$8,2milhdes O
Boulevard Shopping Belo Horizonptpieja conta conB7% da sua ABL comercializagstadentro do cronograma&om
a inauguracagrevistapara outubro de 201@ as chaves foram entreguess lojistasio final de julhopara que estes
iniciem as obrasO Shopping Maceideu seqiiéncia a fase dgetalhamento de projetos e esperamdancar o
empreendimentono 4T10

A Em 13 de julho de 2010, a Companhia anunciou um acordo para desenvolvimento do Parque Shopping Belém |
cidade de Belém, PA. O projeto conta com uma ABapdeximadamente 23.000 m2 E70 lojas.A Aliansce ter4d uma
participacdo de 50% no empreendimento && responsavel pelo planejamento, comercializacdo e administragdo do
shopping.As principais ancoras e megalojas ja foram anunciadas e o langamento do shopping sera realizado no dia :
de agostoPara maiores detalhes ver secdo de Vetores de Crescimento.
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A Em 27 de julho de 2010, a Companhia adquiriu uma fragéo adicional de 2,06% do Super Shopping Osasco. Com ¢
nova aquisi¢cdo, a Companhia passa a deteb&8, do empreendimento e adicion®63,4 m?2 de ABL prépria ao

portfélio.

Principais Indicadores 2709 2T10/n2T09 1S10 1S09 1S10/1S09

J W

Desempenho Financeirolrformacdes Gerenciais

Receita Bruta 52.092 39.542 31,7% 102.572 77.748 31,9%
Receita Liquida 48.548 36.922 31,5% 95.189 72.532 31,2%
NOI 40.235 30.327 32,7% 77.360 59.000 31,1%
Margem % 90,4% 90,6% -0,2p.p. 89,1% 89,8% -0,7p.p.
EBITDA Ajustado 31.083 25.216 23,3% 62.132 49.003 26,8%
Margem % 64,0% 68,3% -4,3 p.p. 65,3% 67,6% -2,3 p.p.
Lucro liquido 16.336 6.970 134,4% 24.627 12.527 96,6%
Margem % 33,6% 18,9% 14,8p.p. 25,9% 17,3% 8,6p.p.
FFO Ajustado 33.800 20.388 65,8% 59.478 33.324 78,5%
Margem % 69,6% 55,2% 14,4p.p. 62,5% 45,9% 16,5p.p.
Desempenho Operacionallnformagfes Gerenciais
Vendas/m? 859,2 780,5 10,1% 819,4 734,5 11,6%
Aluguel/m2 55,6 53,1 4,8% 56,1 53,7 4,5%
SAS/m2 (vendas mesma area)t 850,3 777,8 9,3% 823,8 731,2 12,7%
SAR/m2 (aluguel mesma area)? 48,1 45,7 5,3% 48,1 45,4 5,9%
SSS/m2 (vendas mesmas lojas)! 854,5 776,7 10,0% 823,6 728,9 13,0%
SSR/m2 (aluguel mesmas lojas)* 48,6 46,8 4,0% 48,4 45,9 5,5%
Vendas 932.480 750.829 24,2% 1.762.673 1.411.524 24,9%
Custo de Ocupacgéo (% vendas) 9,9% 10,3% -0,3p.p. 10,4% 10,8% -0,4p.p.
Inadimpléncia 1,0% 1,3% -28,4% 2,4% 2,9% -18,8%
Ocupagéao? 98,1% 98,5% -0,4p.p. 98,1% 98,5% -0,4p.p.
ABL Total Final (m?) 423.290 363.385 16,5% 423.290 363.385 16,5%
ABL Propria Final (m?) 225.638 182.693 23,5% 225.638 182.693 23,5%
ABL que informa vendas (média - m?) 361.748 320.658 12,8% 358.528 320.290 11,9%

1 Média mensal. N&o inclui o Shopping Santa Ursula (em processo de revitalizag&o)
2 N&o inclui o Shopping Santa Ursula e Boulevard Shopping Brasilia

Nota: Considera o investimento no Via Parque Shopping consolidado na participacdo de 69,62% e a exclusdo de 70% do resultado do 2T09 do Sho|
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Mensagem da Administracao

No segundotrimestre de 2010, a Aliansce Shopping Centers continuou a registrar excelentes resulfedosndagm nossos
shoppings da empresa apresentaram um crescimento de 24/ 20elacdo ao mesmo periodo de 2009.

As vends nas mesmas areas (SA8asmesmas lojas (SSS) também tiveram um 6timo desempenho, com taxa de crescimento
de 9,3% e 10,0%, respectivament&sse resultado ainda ndo incorpora a contribuicdo do Boule@mmppingBelém,
empreendimento com menos de uamo de operacao, cuja receita bruta representa 13,6% do total da empresa. A taxa de
ocupacgao dos empreendimentos no final do 2T10 atingiu 98,1%.

No 2T10, a receita bruta consolidadaesceu31,7% totalizando R$52,1 milhdesO NOI, aumentolB2,7%, alcacando R$40,2
milhdes. No mesmo periodo, o EBITDA adstatingiu R$ 31,1 milhdes, crescimento de 23,3omargem de NO&lcangou
90,4% e a margem de EBITDA ajust&dg0%. O FFO ajustadaresceu 65,8% face ao mesmo periodo do ano passdddR$
204 milhdes para R$ 33,8 milhdeso segundo trimestre de 2010 a margem do FFO ajustiltgiu 69,6%, e nosso lucro
liquido foi de R$16,3 milhdes.

A Aliansceé a empresa que tem o portfélio mais jovem do setor e com alto potencial de crescimentod b 2 @+ DS NI ¢
ativos da empresa, que possui um histérico operacional inferior a cinco anos, representa 43.7% da ABL prépria. Este grupo
ativos apresentourescimento de 21,2% no SSS em relagdo ao mesmo periodo de 2009.

I Ayl dz3dzN} cen2 R2 . 2dzZ SOFNR . St2 |1 2NAT 2ydiS3s YINDFRF LI NI
empresa, registre cerca de 50% da ABL pro@idoulevard Belo Horimte, ja com 90% de sua ABL comercializada, sera o
segundo maior shopping da capital mineira.

A Aliansce anunciou em julho de 2010 a compra de um terrene8d00@n2 em Belém (PA) para o desenvolvimento do Parque
Shopping Belém. O evento de langamentoethapreendimend, que terd ABL aproximada de.@80 m2, acontecera em 19 de
agosto.

Cortinuamos dedicados em otimizarpotencial construtivo de nossos empreendimentos, seja para a expansao dos shoppings
ou paradesenvolvimento de projetos multiso. Até ofinal de 2011 as expansdes trar@m aumento de cerca de 28.000 @&?
ABL propria.

Seguimos empenhados em gerar crescimento com ativos de boa qualeadafirmamos noss@ompromisso de dar
transparéncia as nossas iniciativas, permitindo assim que nassiomistas acompanhem o retorno dos investimentos
realizados. Perseguimos o aumento de eficiéncia de nossa empresa, visando elevar a geracdo de valor e o retorno para
acionistas.

A Administracao
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Nosso Portfdlio

O portfolio da Alianscepossui além da diversidade geografica, calmppings centers localizades todas asegifesdo pais
umaexposicaa um publico de diversificada faixa de renda.

Com o objetivo de facilitar a compreenséao sobre o crescimento da Companhia nos proximoséndividimos o portfélio em
trés grupos com base no tempo de operag@ona fase em queada ativese encontra

W Ativos Core (Shoppings com mais de 5 anos de histérico operacional)

" lguatemi Salvador Shopping Tabodo Via Parque Boulevard Shopping Carioca Shopping SuperShopping Shopping
Shopping Campina Grande Osasco Grande Rio

B Nova Geragdo de Ativos (Shoppings com menos de 5 anos de historico operacional)

‘,-f
Bangu Shopping Santana Parque Caxias Shopping Boulevard Shopping
Shopping Belém
' B Préxima Geragio de Ativos (Shoppings em desenvolvimento/revitalizago)
A 1 Shopping Boulevard Shopping Boulevard Shopping Shopping Maceid  Parque Shopping
ABL PrOpI’IqDOI’ grupo Santa Ursula Brasilia Belo Horizonte Belém
1 B Shoppings de Terceiros - administrados pela Aliansce
2T09 | 2T10
1
1
1
64,1% 1 48,5%
1 43,79
30,8 Shopping Leblon  Jequitibi Plaza  Floripa Shopping Boulevard Shopping Passeio Shopping Santa Cruz Moinhos
: Shopping Feira de Santana Shopping Shopping
1
1
!

51% 7,8%
M Core @ Nova Préxima Continental Boulevard Shopping
Geracdo Geragao Shopping Campos

Atualmente, aAliansce possui participacdo er@ dhoppings em operacdo(3 em desenvolvimento (Dem fase de construgéo
com inauguracéo prevista pacaitubro de 2010, totalizando aproximadamente2B mil m2 de ABL prépriam operagéce 595

mil m2 de ABL propria emdesenvolvimento A Companhia também atueomo prestadora de servicos, no planejamento,
administracdce comerdalizacdade 09 shopping catersde terceirosque possueni 37 mil m2 de ABL total

Taxa de Prestacéo de

Shoppings em Operacéo Estado % Aliansce ABL ABL Propria - ’
Ocupacéo Servicos
Shopping Iguatemi Salvadort BA 45,55% 57.636 26.252 98,8% AC
Shopping Tabo&o SP 38,00% 35.566 13.515 99,5% AC
Via Parque Shopping RJ 69,62% 53.937 37.551 99,7% AC
Boulevard Shopping Campina Grande PB 30,52% 17.323 5.287 99,6% AC
Shopping Grande Rio RJ 25,00% 35.801 8.950 99,1% AC
Carioca Shopping RJ 40,00% 23.008 9.203 98,2% AC
Supershopping Osasco SP 31,52% 17.641 5.560 95,2% C
Bangu Shopping RJ 100,00% 46.318 46.318 99,9% AC
Santana Parque Shopping SP 50,00% 26.542 13.271 96,7% AC
Shopping Santa Ursula SP 37,50% 23.088 8.658 83,6% -
Caxias Shopping RJ 40,00% 25.649 10.260 98,1% AC
Boulevard Shopping Brasilia DF 50,00% 16.925 8.462 79,5% AC
Boulevard Shopping Belém PA 75,00% 34.394 25.796 91,4% AC
Loja C&A Feira de Santana BA 100,00% 2.108 2.108 100,0% n/a
Loja C&A Grande Rio RJ 100,00% 2.108 2.108 100,0% n/a
Loja C&A Iguatemi Salvador Naciguat BA 44,58% 5.246 2.339 100,0% n/a
Sub-Total Shoppings em operagéo 53,31% 423.290 225.638 98,1%
Boulevard Shopping Belo Horizonte MG 70,00% 43.045 30.132 - AC
Shopping Macei6 AL 50,00% 35.470 17.735 - AC
Parque Shopping Belém PA 50,00% 23.000 11.500 - AC
Sub-Total Shoppings em desenvolvimento 58,48% 101.515 59.367
Total do portfolio 524.805 285.004

(A) Administracéo | (C) Comercializacdo
1Participacéo detida através de 2 condominios - 41,59% do Naciguat e 71,49% do Riguat
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Desempenho de Vendas

As vendas dos shoppings da Companhia mantiveram sua trajetc’)riaAcpeallse de Vendas 2T

crescimento no 2T10, apresentando um crescimento de 24,2% em 24,2%
relacdo ao mesmo periodo de 2009, atingindo um volume de vendas

no trimestre de R$ 932 milhdes. No 1S10 as vendas reportadas pelo

lojistassustentouo mesmocrescimento do trimestre, atgindo R$ 1,8

bilhGes em vendas e uma variacdo2g9%em relacécao 1S09. 9.3% 10,0%

O segundo trimestre do ano foi positivamente influenciado por 1%

eventos sazonais como Dia das Médes e dos Namoradosm sofreu -

um efeito negativo o periodo de Copa do Mundo, em especial nos

dias fje jogos do Brasil. De§tacamos gue os shopplng com maiofy, - \ SAS SSS  Vendas Totais
crescimento de vendas no trimestre foram ShoppingGrande Rio,

Caxiasshoppinge BanguShopping com crescimentos d25,%4,25,3% e 20.% respectivamente.

A inauguracéo do Boulevard Shopping Belém em novembro de€@08aturacio dos demais shoppingsida 2 @+ DS NI e
I 4 A @8uliafamem um maior crescimento de vendas totdisste grupg 63,8%no 2T10 versus o 2TP8m relacic variacdo
positiva dogit | (i A @ 2 de 10,72rePBeriodo

As vendas das mesmas lojas (SSS) e das mesmas areas (SAS) da Companhia apresentaram um crescimento no 2T10 de 1
9,3%, respectivamente. Analisando as vendas das mesmas lojasupar, os Ativos Core apresentaram um crescimento de
5,2% e a Nova Gerac¢éo de atiapsnentou em21,2%.

SSS (R$/m?)’

1
o AtivosCore i Nova Geragao

Vendas (R$ milhdes; 5 206 i

1
891,4 1 21,2%
47 ’ )
847.5 ] 788,2
: 650,3
:
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
i
2707 2708 2709 2T10 2709 2T10 H 2T09 2T10

1 médiamensal

Vendas por shopping 2T10 2T09 H¢MAKHGCNJISIB 2 1S09 M{ MK M/

(Valores em milhares de reais)

Shopping Iguatemi Salvador 257.591 240.532 7,1% 496.851 462.286 7,5%
Shopping Tabodo 74.180 62.770 18,2% 134.980 113.736 18,7%
Via Parque Shopping 86.813 75.112 15,6% 170.626 148.337 15,0%
Boulevard Shopping Campina Grande 45.414 40.663 11,7% 84.651 73.004 16,0%
Shopping Grande Rio 78.469 62.316 25,9% 146.314 116.850 25,2%
Carioca Shopping 59.971 57.906 3,6% 114.195 105.503 8,2%
Supershopping Osasco 43.786 44.645 -1,9% 83.750 80.697 3,8%
Bangu Shopping 86.332 71.559 20,6% 166.240 133.601 24,4%
Santana Parque Shopping 48.737 41.451 17,6% 91.582 75.430 21,4%
Shopping Santa Ursula 24,991 19.526 28,0% 45.569 40.577 12,3%
Caxias Shopping 43.040 34.350 25,3% 79.716 61.503 29,6%
Boulevard Shopping Brasilia 19.865 n/a n/a 34.146 n/a n/a

Boulevard Shopping Belém 63.291 n/a n/a 114.053 n/a n/a

932.480 750.829 1.762.673 1.411.524 24,9%

ABL que informa vendas (média) 361.748 320.658 12,8% 358.528 320.290 11,9%
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Destaques Financeiros

Receita Bruta

Composicado da Receit2T10

A receita bruta apresentou crescimento 8&,7% no 2T10 81,9% no B
1S10 em relacdo ao mesmaeriodo do ano anterioy devido dpr:trig’s
principalmente a inauguragdo do Boulevard Shopping Belém ocorri 30 294
em novembro de 2009, bem comao aumento na receita dos
shoppings e aoincremento na receita de servicos e deTaxa de RGeS
estacionamentosExcluindo Boulevar§hoppingBelém eo Boulevard ~ transf. 715% ':‘Alfjgue'
ShoppingBrasilia, o crescimento da receita bruta foilde9%no 2T10 0.3% ' s
e del2,3% no 1S10.

A inauguracdo ddoulevard Shopping Belétambém impactou no

comportamento daaluguel lineaque atingiuR$2,4 milhdeso 2T10e cD Stands /
R$4,2 milhdeso 1510 6.0% QU;O;;:JES Aluguel
' percentual
7,9%

Informacdes Financeiras Gerenciais 2T10 2T09 2T1}?:/A2:T09 1S10 1S09 1812{1809
Receitas por Natureza (Valores em milhares de reais, exceto os percentuais)
Aluguéis 35.245 26.942 30,8%  69.461 53.026 31,0%
Cesséo de direito de uso 3.109 2.198 41,4% 6.094 4.253 43,3%
Estacionamento 5.895 3.717 58,6% 10.647 7.489 42.2%
Taxa de transferéncia 147 115 27,8% 259 298 -13,1%
Prestacéo de servigos 5.301 4.519 17,3% 11.860 9.107 30,2%
Ajuste aluguel linear - CPC 06 2.395 2.051 16,8% 4.251 3.575 18,9%

52.092 31,7% 102.572

Informacdes Financeiras Gerenciais 2T10 2T09 2T10:/A2:T09 1S10 1S09

Receitas por Empreendimentos (Valores em milhares de reais, exceto os percentuais)
Shopping Iguatemi Salvador 9.210 9.097 1,2% 18.412 17.974 2,4%
Shopping Taboé&o 2.594 2.729 -4,9% 5.153 5.040 2,2%
Via Parque Shopping 5.746 4.560 26,0% 10.734 9.561 12,3%
Boulevard Shopping Campina Grande 586 538 8,9% 1.146 1.019 12,5%
Shopping Grande Rio 2.062 1.717 20,1% 3.993 3.382 18,1%
Carioca Shopping 2.147 1.594 34,7% 4.164 3.373 23,5%
Supershopping Osasco 1.064 1.120 -5,0% 2.149 2.227 -3,5%
Bangu Shopping 7.565 6.432 17,6% 14.554 12.548 16,0%
Santana Parque Shopping 2.549 2.509 1,6% 4.976 5.201 -4,3%
Shopping Santa Ursula 655 614 6,7% 1.221 761 60,4%
Caxias Shopping 1.711 1.428 19,8% 3.377 2,712 24,5%
Boulevard Shopping Brasilia 820 63 n/a 1.360 126 n/a
Boulevard Shopping Belém 7.088 - n/a 14.024 - n/a
Lojas C&A 599 571 4,9% 1.198 1.142 4,9%
Servigos 5.301 4.519 17,3% 11.860 9.107 30,2%
Ajuste aluguel linear - CPC 06 2.395 2.051 16,8% 4.251 3.575 18,9%

52.092 102.572
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O Shopping Iguatemi SalvadomoeShoppingTabodo tiveram crescimento moderado da receita tatal semestre devido ao
baixoturnovere ao impacto do IGP negativo no reajuste dos aluguéis. Este movimeaterfioadopelo bom desempenho no
aluguel complementar em funcado do crescimento das vendas no peraticionalmente, o Shopping Tabo&o teve uma receita
maiorde CDU no 2T08m relac@o ao 2T10

O Shopping Grande Rio teexpressivocrescimento na receita totaho 2T10comparado a 2009, reflexo da conclusdo da
comercializagdo das lojas oriundas da expansado durante o segundo trimestre de 2009.

O Bangu Shopping manteveercelentedesempenho ja apresentado nos trimestres anteriores, tanto no aluguel minimo quanto
complementar e quiosques.

As renovag8es contratuais justificam em grande parte o crescimento da receita total do Via Parque Shopping.

A inauguragdo do Boulevard Shopping Belém em novembro de 2009 contribuiu no 1S10 e 2T10 com a diluicdo da participas
relativa da receita de cada shopping no portfélio, representando 13,7% da receita bruta.

No 2T10 as receitas de locagdo dos shoppings da Companhia tiveram um crescimento de 30,8% em relacdo aos mesn
periodos de 200Mo 1S10, o crescimento foi de 31,08#m da melhoperformancedos shoppings no periodo, a inauguracéo
do Boulevard Shopping Belém e do Boulevard Shopping Brasilia em 2009 contribuiram para o acréscimo de receita.

Receita de Locagédo por shopping 2T10 2T09 H¢MAKHGCndiSIa: 1S09 M{ MK M

(Valores em milhares de reais)

Shopping Iguatemi Salvador 8.733 8.662 0,8% 17.481 17.056 2,5%
Shopping Taboao 1.906 1.862 2,4% 3.807 3.645 4,4%
Via Parque Shopping 3.600 3.325 8,3% 7.288 6.870 6,1%
Boulevard Shopping Campina Grande 570 517 10,3% 1.113 990 12,4%
Shopping Grande Rio 1.583 1.375 15,1% 3.100 2.723 13,8%
Carioca Shopping 1.692 1.534 10,3% 3.429 3.060 12,1%
Supershopping Osasco 895 909 -1,5% 1.788 1.783 0,3%
Bangu Shopping 5.549 4.680 18,6% 10.597 9.152 15,8%
Santana Parque Shopping 1.865 1.841 1,3% 3.643 3.700 -1,5%
Shopping Santa Ursula 453 558 -18,8% 827 705 17,3%
Caxias Shopping 1.119 1.045 7,1% 2.282 2.074 10,0%
Boulevard Shopping Brasilia 749 63 1088,9% 1.254 126 895,2%
Boulevard Shopping Belém 5.933 - n/a 11.655 - n/a
Lojas C&A 598 571 4,7% 1.197 1.142 4,8%
Total 35.245 26.942 30,8% 69.461 53.026 31,0%

Custo de Aluguéis e Servigcos

As inaugura@es do Boulevard Shopping Belém e Boulevard Shopping Brasilia fizermmm que os custos de aluguéis e
servigos apresentassem um crescimentod@e2% no 2718 37,4% no 1S10 em relagdo aos mesmos periodos do ano anterior
Os novos shoppings geraram um auredireto de R$4,8 milhdes nas despesas de depreciacéo e R$2,5 milhestws
operacionaisdos shoppings Pelo mesmo motivo, 0s custos de estacionamento aumentaraB¥@Bpsemestree passaram a
representar 4,1% da receita liquida tanto no primeiro semestre de 2010 quanto no mesmo periodo de 2009. Os gastos pr
operacionais apresentaram reducao 4&,8%, ja os custos com comercializacdo e planejamento apresentaram um aumento de
107,%comparando ogrés primeiros meses de 2010 cormesmo periodo do ananterior.

Informag@es Financeiras Gerenciais 2T10 2T09 2T10/2T09 1S10 1S09 1810/1509
Custos por Natureza (Valores em milhares de reais, exceto os percentuais)

Depreciacao de propriedades 6.804 4.115 65,3% 13.406 8.033 66,9%
Custos operacionais do shopping 3.557 2.724 30,6% 7.622 5.423 40,5%
Custo de estacionamento 2.295 1.563 46,8% 3.916 2.949 32,8%
Gastos pré-operacionais 876 1.504 -41,8% 2.163 2.935 -26,3%
Custo de comercializacédo e planejamento 1.379 666 107,1% 2.431 2.212 9,9%
Provisdo para devedores duvidosos 704 409 72,1% 1.814 1.269 42,9%

15.615 31.352
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2T10
Lucro Bruto Lucro Bruto (R$ Mil)
| 28.4% 63.837
O lucro brutomanteve sua trajetoria de crescimento tanto no 2T10 quanto no i
1S10, alcancando um crescimento2ie0% e 28,4%, respectivamente. O lucro ! 49.711
do 2T10foi de R$32,9 milhGescontra R®5,9 milhdes no mesmo periodo do 27.0% E
ano anterior reflexo da entrada em operacdo d#nis novos shoppings H
(Boulevard Shopping Belém e Boulevard Shopping Bjadli@la boa 32.933 i
performancedos empreendimentos como um todo 25 941 i
' i
]
]
1
1
1
1
i
2T09 2T10 1S09 1S10

(Degesas)ReceitasOperacionais

(Despesas)/Receita®peracionais (R$ mil)*  Aq despesas operacionais da Companhia cresceram 646,4% ne ZPIT%

2T09  2T10 i 1S09 1S10  no 1Sl10em relagdo aos mesmos periodos de 208Xcluindo a receita
i extraordinariano 2T09referente a uma acéo judicial no valor de R$6,1
i milhdes asdespesas operacionais aumentaram 31,8% no 23 1®8,2% no
i 1S10
(7.384) i
(9.733) i As despesas gerais e administratieasnentaram42,3% no 2T1@ 38,5% no
i 1S10quando comparado aos mesmos periodos de 2009, reflexo, em parte,
i pelo pagamento no segundo trimestre de 2010 lftnus aos executivos da
i (15.716) Companhia
i (18.570)
1 Valores de 2009 excluem receita extraordinaria da ago As despesas com depreciagcdo e amortizacdo apresentaram crescimento de
Judicial 3,% no2T10 em relacdo a2T09 e de 18,8% no 1Si@evido ao inicio da

amortizacdo despesas (poperacionais) diferidas da Boulevard Shopping Bel@oulevard Shopping Brasilia.

A linha de outras receitas e despesas operacionais reduziu 86,7% em @nl@zao dganhoextraordindrioem 2009na acao
judicial no valor de R$6,1 milhdgsmencionado

Informacgdes Financeiras Gerenciais 2T10 2T09 He¢MAKHCAHSI0E: 1S09 wm{ mMn K m{§
(Despesas)/Receitas Operacionais (Valores em milhares de reais, exceto os percentuais)

Despesas administrativas e gerais (9.706) (6.820) 42,3% (16.925) (12.221) 38,5%
Resultado da equivaléncia patrimonial - 113 -100,0% - 246 -100,0%
Despesa com depreciagdo e amortizacéo de diferido e intangivel (856) (824) 3,9% (1.949) (1.641) 18,8%
Outras (despesas)/receitas operacionais 829 6.227 -86,7% 304 3.980 -92,4%

(LR
Acao Judicial - (6.080) -100,0% - (6.080) -100,0%
Total Ajustado 31,8% (18.570)
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2T10

Resultado Financeiro

Resultado Financeiro (R$ Mil

2709 2T10 1S09 1S10
I

As despesas financeiras liquidas apresentatama reducdode R$8,2
milhdesou 93,6%mno 2T10 e de R$14,5nilhdesno 1S10em conseqiiéncia (1.247)
do aumento da receita financeim da marcacdo do SWAPmercado (Lei

11.638)

(11.130)
Os recursos levantados na abertura dapital (R$430 milhdes) ocorrida no

final de janeiro de 201@esultaram em um aumentde R$12,5 milh6esas

receitas financeirasAdicionalmente,as despesas com juros @sentaram  (19.492)
uma reducdo de R$1,#ilhdese a marcacdo do SWAP a mercado (Lei
11.638) epresentouum ganhode R%,3milhdes no2T1Q contrauma perda

) (25.620)
de R¥L2,9milhdes no mesmo periodo de 2009.

Lucro Liquido do Periodo
Lucro Liquido (R$ Mil) O lucro liquido da Companhiei R$16,3 milhdes ndT10,um crescimento de
134,4%em relacdo ao 2T0®@ margem de 33,6%ersus 18,9% no ano
passadoNo 1S10, o lucro liquido atingkR$24,6 milhdes96,6% acima do

96,6%
24.627

1
1
i
134,4% i 1S09, com umanargem de 25,9%. Este comportamento é consequéncia da
16.336 I inauguracéo de novos empreendimentos ao longo de 2009, da excelente
E performance apresentada jpes shoppings no 1S1felo fortalecimento da
i 12.527 estrutura de capital decorrente da abertura de capital ocorrida em 27 de
6970 E janeiro de 201@ pela marcagédo do SWAPmercado
1
1
1
1
1
i
2709 2T10 1S09 1S10
NOI

A expansdo do portfélio e o amadurecimento dos shoppings inauguradogiltioe®s anos fizeram com que o NOI da
Companhia apresentasse umescimento de32,76 no 2T1@ 31,1% no 1S10, ¢otalizando R$40,2 milhdesR$77,4 milhdes
respectivamente.

Informagdes Financeiras Gerenciais 2710 2709 2T10/2T09 A% 1510 1509 1510/1509 A%
NOI {Valores em mithares de reais, exceto os percentuais)

Aluguéis 37787 29108 29.8% 73971 56.899 30,006

Cessdo de direito de uso 3109 2198 41,4% 6.094 4253 43,3%

Resultado de estacionamento 3.600 2154 67,1% 6.731 4.540 48,3%
Resultado Operacional 44.496 33.460 33,0% 86.796 65.692 32,1%
{-) Custos de aluguéis e servigos (13.320) (9.418) 41,4% (27.436) (19.872) 38,1%
(+) Gastos pré-operacionais 376 1.504 -41,8% 2163 2935 -26,3%
(+) Custo de comercializacio e planejamento 1.379 bbb 107,1% 2431 2212 9.9%
(+) Depreciagio e amortizacio de propriedades 6.304 4115 65,3% 13.406 3.033 66,9%
(=) NOI 40.235 30.327 32,7% 77.360 59.000 31,1%
Margem NOI 90,4% 90,6% -0,2p.p. 89,1% 89,8% 0,7p.p
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2T10

EBITDA Ajustado

O EBITDA ajustadta Companhia atingiu R$31,1 milhdes no 2T10,cuescimento de 23,3%m relacdo ao 2T0%tingindo
margem 64,0%No 1S10, o EBITDA ajustado cresceu 26,8% em comparacdo ao mesmo periodo de 2009, totalizando R$6

milh6es com uma margem de 65,3%.

Informacdes Financeiras Gerenciais 2T10

2T09

(valores em milhares de reais, exceto 0s percentuais)

HC¢MAKHCA dSIE:

1S09

M{ MANKM{

Receita Liquida 48.548 36.922 31,5% 95.189 72.532 31,2%
(-) Custos (15.615) (10.981) 42,2% (31.352) (22.821) 37,4%
(-) Despesas (9.733) (1.304) 646,4% (18.570) (9.636) 92,7%
(+) Depreciagéo e amortizagdo 7.660 4.939 55,1% 15.355 9.674 58,7%
(=) EBITDA 30.860 29.576 4,3% 60.622 49.749 21,9%
(+)/ (-) Despesas/ (Receitas) ndo recorrentes 223 (4.360) -105,1% 1.510 (746) -302,4%

(+) Gastos pré-operacionais 876 1.504 -41,8% 2.163 2.935 -26,3%

(-) Acdes judiciais - (6.080) n/a - (6.080) n/a

(+/-) Outros (653) 216 -402,3% (653) 2.399 -127,2%
(=) EBITDA ajustado 31.083 25.216 23,3% 62.132 49.003 26,8%

Margem EBITDA ajustado

64,0%

FFO &FO Ajustad¢AFFO)

-4,3 p.p.

65,3%

O crescimento apresentado no resultado operacional, em fungdo da inauguracdo e do amadurecimento de novos shopping
aliado a estruturacéo de operagdes de financiamento de longo prazo (com caréncia para pagamento de principafee juros)
com que o AFFO da Companhjaresentasse um crescimento @®,8% no 2T10 em relagdo a 2T09, passando de 9,4
milhdes para R$3,8 milhdese aumentando a margem de 55,2% para 69,685 1S10,esse crescimento foi dé8,3% em
relacdoao mesmo perioddo ano anterior.

2T09 1S10 1S09

Informacg@es Financeiras Gerenciais

2T10/ 2709 % 1S10/ 1909 %

FFO (Valores em milhares de reais, exceto 0s percentuais)

Lucro Liquido 16.336 6.970 134,4% 24.627 12.527 96,6%
(+) Depreciacédo e amortizagao 7.660 4.939 55,1% 15.355 9.674 58,7%
(=) FFO 23.996 11.909 101,5% 39.982 22.201 80,1%
(+)/ (-) Despesas(Receitagndo recorrentes 223 (4.360) -105,1% 1.510 (746) -302,4%
(+) Efeito SWAP (7.313) 12.946 n.a (8.138) 10.745 -175,7%
(+) Despesas financeiras ndo desembolsadas 13.026 4.125 215,8% 20.753 4.555 355,6%
(+)/ (-) Impostos nao caixa 3.868 (4.232) -191,4% 5.371 (3.431) -256,5%
(=) FFO ajustado 33.800 20.388 65,8% 59.478 33.324 78,5%

Margem AFFO %

69,6%

CAPEX

55,2%

O CAPENuvestido pelaCompanhia no 2T10 foi B&2milhGese R$89,2 milhdesno semestre. A maior part@os investimentos
foi realizadh nos shoppings Boulevard Shopping Belo Horizonte e Boulevard Shopping Belém, além das expansdes nos shoppi
em operacao e revitalizagio do Shopping Santa Ursula. Para maiores detalhes, ver se¢do Vetores de Crescimento.

Destaques Operacionais

No 2T10Qos indicadores dperformancedos shoppings da Compantiantinuaam a apresentar melhoria de desempenho, com
aumento @ resultado operacional por mtaxa de ocupacdoyendas por m2 e reducdo no custo de ocupacédo dos lojistas.
Abaixq apresentamos séridsistoricas e comparativos com trimestres anteriores:
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2T10

ResultadoOperacional(NO¥mz2)

59,4
492 51,2
46,5
43,4

NOI (R$/m?2)t No 2T10 o NOI/m2 da Companhia manteve sua trajetoria de
crescimento, com uma variacdo de 20,8% frente ao realizado no 2T09.
Destacamos neste crescimento a bgaerformance dos novos
empreendimentos que vieram em linha com o crescimento do

portfolio.

52,9
49,8
41,7

lo. Trimestre  20. Trimestre  30. Trimestre  40. Trimestre
t médiamensal H 2008 = 2009 2010

Aluguel de mesmas lojas (SSR) SSR (R$/m2)!
m

O aluguel das mesmas lojas apresentou um crescimento de 4,0% no 2T10

1
1
i
) . = Pnfivoscore i NovaGeragso
5,5% no 1S10. Analisando o crescimento do aluguel das mesmas lojas por i ¢
grupos, confirmamos, como esperado, um maior crescimento da Nova i
Geragdo de ativos frente aos ativos Core. 3,4% i
1
. . x . 52 4 54.2 H 5,4%
Congderando que a data de inauguracdo @8 ativosou 73% da ABL , ' i
propria do grupo da Nova Geragdo (Bangu Shopping, Santana Parq ! 36,5 38,5
Shopping e Caxias Shoppingjoweu no 4° trimestre, observamosma i
maior concentragdo de reajustes no 4° trimestre. Desta foremendemos !
gue o crescimento de SSR do grupo da Nova Geragdo estd sen i
influenciado negativamente pela deflagdo do IGP no 4709% de média). 2T09  2T10 ! 2T09  2T10
1

t média mensal

Taxa de Ocupacgao
3 0,

Taxa de Ocupagéo (% Terminamos o 2T10 com uma taxa de ocupacdo em nossos shoppings

98,6% 98,6% 981% 98.0% 98.1% de 98,1%, mantendo este indicador em linha com os 2 Ultimos
f ,0% ,

trimestres. Trabalhamos com o cenario de que a taxa de ocupagéo
voltard a subir ao longo do 2° semestre de 2010, ndo apenas davido
inauguracdo de algumas expanspesas também pelo impacto
positivo no processo de comercializagdo neste periodo que &,
evidentemente, o melhor para o varejo.

2T09 3T09 47109 1T10 2T10

Custo de Ocupacédo (%

Custode Ocupacad% de vendas)

AtivosCore Nova Geracao

Verificamos que os custos de ocupacdo apresentad anteriormente
incluiram indevidamente por uma falha no sistemalojistas que nao
informam vendas e lojas vendida3.custo de ocupacaéoi 10,8% no 1T10 e
ndo 13,4%apresentado no Ultimo relatoério e o valor correto no 1T09 foi
11,3% ao invés d&4,7%.E mportante ressaltar que conseguimos reduzir
ainda mais 0 nosso custo de ocupacao no 2&tligindo 9,9%, uma reducéo
de 0,4 pontos percentuaisobre o 2T09

10,0% 979 10,7% 10,7%

2709 2710 2709 2710
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