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Brasil Brokers divulga seus resultados do 1° Trimestre de 2010

Rio de Janeiro, 13 de maio de 20 10. A Brasil Brokers Participacdes S.A. (Bovespa:
BBRK3) uma empresa com foco e atuacdo no mercado de intermediacdo e consultoria
imobiliaria, com forte presenga nos principais mercados imobilidrios do Pais, anuncia hoje seus
resultados referentes ao  primeiro trimestre de 2010  (1T10).

As demonstrac¢des financeiras consolidadas da Companhia séao elaboradas de acordo com praticas
contabeis adotadas no Brasil, baseada na Lei das Sociedades por A¢Bes e nas regulamentacdes
da CVM.
Teleconferénc  ia de Destaques do Periodo
Resultados 1T10 . L.
(&) A receita liquida cresceu 38 % no 1T10 quando
Portugués comparado ao 1T09;
14 de maio de 20 10
12h00 (horario de Brasilia)
11h00 (horéario de NY) (@) O total de unidades vendidas no trimestre foi de
Tel.: +55 (11) 2188  -0155 13.688 ,23% maior que 1T09 ;
Replay: +55 (11) 2188  -0155
Céadigo: BR Brokers
(&) As vendas contratadas no 1T10 cresceram 47 %
em relagdoao 1T09 alcangando R$3,1 bilhdes ;
Inglés
14 de maio de 20 10
15h00 (horério de Brasilia) (&) O EBITDA ajustado do 1T10 foi de R$ 19,6
14h00 (horério de NY) milhdes , representando um crescimento de 50% com
Tel.: +1(973)935 -8893 relacdo ao 1T09 ;

Replay: +1 (706) 645  -9291
Codigo: 72382639

(&) O lucro liquido ajustado do 1T10 foi de R$ 11,3
Contato de Rl milhdes , representando um  crescimento de 78 % com
Alvaro Soares relacdo ao 1T09
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Desempenho Operacional

No quadro abaixo sédo apresentados os nimero s op eracionais da Companhia  no 1° trimestr e de
2010 e o comparativo com o 1° trimestre de 2009

Destaques Operacionais 1T09 @ 1T10 @
VGV Langado (em R$ mil) & 2.128.239 3.236.259
Quant. Unidades Lancadas 10.319 15.934
Vendas Contratadas (em R$ mil) 2.082.755 3.063.775
Quant. Unidades Vendidas 11.104 13.688

) valor do VGV total dos empreendimentos  langados pela Brasil Brokers com ou sem exclusividade
@) O quadro cons olida 100% dos niameros da Abyara Brokers.

VGV Lanc¢ado (R$ MM) Unidades Lancadas
3236 15.934
C)’LOIO
2.128
1T09 1T10 1T09 1T10
Vendas Contratadas (R$ MM) Unidades Vendidas
13.688
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Vendas por Segmento de Mercado

No 1T10, do total das Vendas Contratadas de R$3.064 milhGes , R$448 milhdes referem -se a

revenda de iméveis  avulsos, R$2.486 milhdes referem -se a venda de lancamentos e R$130
milhdes representam vendas corporativas e de terrenos. As vendas de unidades residenciais e
comerciais totalizaram R$ ~ 2.934 mil hdes®.

R$2.083 MM R$3.064MM

4,2%

14,6%

6,1%

1T09 1T10

L L. @
i Mercado Primario E Mercado Secundaric E Outros

(1) AsVendas Contratadas de unidades residenciais e comerciais desconsideram o VGV contratado da Primaz e de terrenos.
(2) Outros é composto pel o VGV contratado da Primaz e VGV de terrenos.

Vendas por Estado de Atuacéo
Mercado Primario
No 1T10, as vendas contratadas de lancamentos de unidades residenciais e comerciais

totalizaram R$ 2.486 milhdes (V. Deste total, 73,1 % foi realizado na Regido Sudeste, 11,2 % na
Regido Nordeste, 7,5 % na Regido Centro Oeste , 4,3 % na Regido Norte e 3,9 % na Regido Sul.

Mercado Primario 1T09 Mercado Primario 1T1C
AM PERS  outros oRN PEAM - gyros
BA 305 3% 2%02% 794 3062%2% 704

RS405

y

(1) O VGV informado desconsidera o VGV contratado da Primaz e VGV de terrenos.
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Mercado Sec undario

No 1T10, a revenda de imdveis avulsos totalizou R$448 milhdes . Deste total, 80,8% foram
realizados na Regido Sudeste, 8,0% na Regido Sul, 5,7% na Regido Centro Oeste , 3,8% na
Regido Nordeste e 1,7 % na Regido Norte

Mercado Secundario 1TO¢ Mercado Secundario 1T1(
MG ES GO MGESpa
(73:/2 3% 29 Outros 6% 2%2%2%02305

6%

\/

RS
16%

63%

(1) O VGV informado desconsider a o VGV contratado da Primaz e VGV de terrenos.

Vendas por Segmento de Renda
Mercado Primario

Do total de R$ 2.486 milhdes ' de vendas contratadas  no Mercado Primario , 21,2 % é composto

por iméveis de padrdo econdmico (até R$ 150mil), 43,2 % por iméveis de m édio padrdo (de
R$150 mil até R$350 mil), 22,7 % por imdveis de médio -alto padrdo (de R$350mil até R$650 mil) e
12,9 % por iméveis de alto padréo (a partir de R$650 mil ).
Mercado Primario 1T09 Mercado Primério 1T10
Alto-Padrao Alto-Padréo Padréo
(acima de Padrio (acima de Econémico
R$650 mil) Econdmico R$650 mil) (até R$150
. i
Médio-Alto 7% (a6 R$150 13% 2";(2&
mil)
24%
Médio-Alto
Padréo
(R$350
R$650 mil)
23%
Médio édio
Padréio Padréo
(R$150 R$350 (R$150
mih) R$350 mil)
50%

43%

(1) O VGV informado desconsidera o VGV contratado da Primaz e VGV de terrenos.
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Mercado Secund  ario

Do total de R$ 448 milhdes @ de vendas contratadas
padrdo econémico (at¢ R$ 150mil), 36,8%

R$350 mil ), 24,6 % por imoéveis de médio

Mercado Secundario 1TO¢

no 1T10, 20,3 % é composto por iméveis de
por iméveis de médio padrdo (de R$150 mil até
-alto padrdo (de R$350 mil até R$650 mil) e 18,2% por
imoéveis de alto padrdo  (a partir de R$650 mil ).

Mercado Secundario 1T1(

Alto-Padrao .
(acima de Padréo A|t0-‘PadraO Padréo
R$650 mil) Econdmico (acima de Econdmico
10% (até R$150 R$650 mil) (até R$150

mil)

30%

Médio-Alto
Padréo
(R$350
R$650 mil),
19% ‘

édio
Padréo

mil)

18%
‘< 20%

Médio-Alto
Padrao
(R$350
R$650 mil)
25%

Médio

(R$150 Padréo
R$350 mil) (R$150
41% R$350 mil)

(2) O VGV informado desconsidera o VGV contratado da Primaz e

Outras Informacdes Operacionais

37%

VGV de terrenos.

O Quadro abaixo apresenta  outras informacdes operacionais  das subsidiarias em 31 /03/ 2010, por

regido.
Pontos de
Vvenda @
Sudeste 592 762
Nordeste 137 113
Sul 64 61
Centro-Oeste 90 173

Norte

29 69

@ nclui 105 pontos de vendas da Rede Morar

Programa Sinergia

Com vistas a integracéo das operacdes das subsidiarias, criamos o
como objetivos principais o aumento de receita e da eficiéncia comercial, r
custos operacionais e padroniz  acao de processos e sistemas.

Programa Sinergia , que tem
acionalizacdo dos

tus das atividades de cada

O programa é organizado em frentes, e abaixo apresentamos o sta
frente:
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FRENTES REALIZADO NO 1T10 PREVISTO NO 2, 3 E 4T10

Desempenho Econdémico - Financeiro

Nesta secdo, apresentaremos o0 resultado da Companhia no 1T10. O resultado da Companhia
cons olida 80% do resultado da subsidiaria Abyara Brokers.

Receita de Servicos

A Receita Bruta de  Servicos das subsidiarias da Brasil Brokers, representadas por comissde s de
corretagem, totalizou R$ 73,5 milhdes no 1° trimestre de 2010 , gerando uma comissdo  média no
trimestre de 2,5% com VGV contratado de R$ 3,0 bilhdes (considerando somente 80% do VGV da
Abyara Brokers) . Apos a deducdo dos impostos sobre a venda, a Receita Liquida do trimestre

alcancou R$65,8 milh Ges, o que representou um aumento de 38% quand o comparado com 0s
R$47,8 milhdes realizadosn o 1T09.
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Receita Liquida (R$MM)

2k
478

65,8

1T09 1T10

Custos de Servicos Prestados & Despesas Operacionais

No primeiro trimestre de 2010 foram consolidadas nos demonstrativos contabeis despesas que
consideramos ndo recorrentes, como  as incorridas no  processo de implantagdo do CSC Financeiro
Nacional (essencialmente honorarios e despesas com a empresa de consultoria contratada para o

projeto) , despesas com desenvolvimento e implantacdo de projetos comerciais (sistema Unico de
vendas de lancamentos e ¢ onsultoria de branding ), além de honorarios pagos a assessores
juridicos relacionados principalmente a processos de arbitragem . Abs os ajustes, os custos e
despesas operacionais ajustados no 1T10 foram de R$ 46,2 milhdes. O quadro abaixo apresenta
os impac tos destas despesas nos valores contabilizados.

Custos e Despesas Totais - Ajustes Contabeis

(em R$MM) 4T09 1T10
Custo dos Servicos (3,9 (3,2
Despesas de G&A e Honoréarios (47,0) (44,3)
Despesas ndo Recorrentes 4,4 2,0
Investimentos na Implantacdo do CSC 0,2 1,2
Projetos Comerciais 0,2 0,1
Fees Advogados e Arbitragem 0,3 0,7
Prémio 34 -
Outros 0,3 -
Despesas de G&A Ajustada (42,6) (42,3)
Outras Despesas/Receitas Operacionais (1,3) (0,8)

Custos e Despesas Operacionais Totais Ajustados (47,8) (46,2)
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Lucro Liquido  Ajustado

O lucro liquido ajustado da Brasil Brokers no 1T10 foi de R$11,3 milhdes , representando uma
margem liquida ajustada de 17,2 %.

O ajuste do lucro liquido exclui as despesas fina nceiras contabilizadas no periodo em funcédo do
ajuste avalor presente do  contas a pagar e do contas a receber, e as despesas néo recorrentes e
de reestruturacéo contabilizadas na controladora e nas subsidiarias

Reconciliacdo (R$ MM) 1T09
Lucro Liquido 52
Ajuste a Valor Presente 0,6 0,1
Despesas de Reestruturagdo 0,5 =
Despesas Ndo Recorrentes 0,2 2,0
Lucro Liquido Ajustado @ 6,4 11,3
Margem Liquida Ajustada 13,3% 17,2%

(1) Lucro Liquido Ajustado é uma medida ndo contébil, que consiste no lucro liquido de

periodo sem a amortizagdo do agio, ajustes a valor presente, despesas de Reestruturagéo
e despesas néo recorrentes.

Lucro Liquido Ajustado (RSMM)
e Margem Liquida Ajustada (%)

1T09 1T10

EBITDA Ajustado @

O EBITDA Ajustado ® da Brasil Brokers para o 1T09 foi de R $19,6 milhdes , representando uma
margem EBITDA ajustada de 29,8 %.
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Reconciliacdo (R$ MM) 1T09 1T10
Lucro Liquido Ajustado 6,4 11,3
Resultado Financeiro (1,2) (1,4
IReCS 5,6 7,2
Depreciac@o e Amortizacdes 2,2 24
Participagcao de Minoritarios (0,2) 0,1
EBITDA Ajustado® 13,1 19,6
Margem EBITDA Ajustada 27,4% 29,8%

(2) O EBITDA Ajustado consiste no lucro antes do resultado financeiro liquido, do imposto
de renda e contribuigdo social, depreciagdo, amortizacéo, resultado ndo operacional e
participagdo de minoritarios. O EBITDA Ajustado nédo corresponde a uma pratica contabil
adotada no Brasil, ndo representa o fluxo de caixa para os periodos apresentados e ndo
deve ser considerado como substituto para o lucro liquido, como indicador do nosso
desempenho operacional ou como substituto para o fluxo de caixa como indicador de
liquidez. O EBITDA Ajustado ndo possui significado padronizado e nossa defini¢céo de
EBITDA Ajustado pode ndo ser comparavel aquelas utilizadas por outras empresas.

EBITDA Ajustado (RSMM)
e Margem EBITDA Ajustada (%)

19,6
8°
13,1
1T09 1710
IR e CSLL
O total de Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social sobre o lucr o liquido da Brasil Brokersnol T10
foi de R$ 7,2 milhdes . O total de IR e CS da Brasil Brokers no trimestre referem -se aos impostos

das subsidiarias que equivalem a 9,8 % da receita bruta das empresas.
Disponibilidades

As disponibilidades da Companhia ao final do 1T10 totalizavam R$7 3,6 milhdes. Esses valores
referem -se basic amente a aplica¢des financeiras em certificados de depositos bancarios e fundos

de renda fixa, remunerados a taxas que variam entre 100, 5% e 10 5,5% do CDI. A Companhia
possui ainda R$6 2,4 milhGes em recebiveis, com prazo médio estimado de 104 dias.
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A Compa nhia ndo possui aplicacdes em derivativos, titulos ou quaisquer outros instrumentos com
exposi¢cao a variagdo cambial ou de renda variavel.

Fluxo de Caixa (R$ MM)

Disponibilidades no inicio do periodo
Das Atividades Operacionais 5,7

Das Atividades de Investimento 3,1)
Das Atividades de Financiamento -

Disponibilidades no final do periodo 73,6

O fluxo de caixa operacional em 2009 apresentou um resultado positivo de R$ 5,7 milhdes, em
funcdo da geracdo de cai xa nas operagbes da companhia no valor de R$ 14,0 milhdes e de um
aumento na necessidade de capital de giro das operacdes de R$ 8,2 milhdes.

O fluxo de caixa dos investimentos no ano foi negativo em R$ 3,1 milh Ges. Esse valor é
consequéncia d a expansdo e mode rnizacdo de nossas instalacdes relacionados principalmente a
abertura de novas filiais da Abyara Brokers e Frema e m SP e na Basimoével no RJ além de
investimentos em sistemas e equipamentos relacionados ao processo de consolidagcao de nossas
operagoes.

Estim ativa de Pagamento das Aquisicbes

Os valores a pagar referentes as aquisi¢cdes de nossas subsidiarias sé@o calculados de acordo com
0 lucro liquido de cada uma das empresas adquiridas, considerando periodos pré - estabelecidos
(estrutura de earn  -out).

A compa nhia apresenta ao final do 1T10 um saldo a pagar das aquisi¢des realizadas em 2008 de
R$4,4 milhges.

Das 5.030.692 agBes em Tesouraria existentes apds o IPO, foram utilizadas até o momento
1.598.192 como pagamento das parcelas das aquisi¢cdes. A Companhia ainda possui um saldo de
3.943.600 agbes em Tesouraria, apés a aquisicdo de 511.100 através de seu programa de
recompra de acoes.

Endividamento

Ao final do 1T10 as obrigacdes da empresa referentes a empréstimos e financiamentos
totalizavam R$0,1 milh&o.

A Companhia ndo possui nenhum passivo baseado em opera¢des com derivativos ou atrelado a
variacdo cambial.
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Demonstrativo Financeiro (R$ mil)




